Wytozenie do publicznego wgladu 5 02_2020_12 04

UCHWALA NR .../..../12020
RADY MIASTA GLIWICE
zdnia........ 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru polozonego przy ul. Pszczynskiej, w rejonie wezla autostradowego
,»Gliwice-So$nica”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713), art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6z. zm.) oraz w zwigzku z
uchwala nr VI1/101/2019 Rady Miasta Gliwice z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru
potozonego przy ul.Pszczynskiej, w rejonie wezta autostradowego ,,Gliwice-Sosnica”, na wniosek
Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
po stwierdzeniu, Zze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan
i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”, ktore zostalo przyjete uchwalg
nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 17 grudnia 2009 r.,
uchwala, co nast¢puje:

Rozdziat 1
Przepisy og6lne

8§ 1.
1. Plan obejmuje obszar potozony w potudniowo-wschodniej czg$ci miasta Gliwice, o powierzchni okoto
16,4 ha, ktorego granice okresla rysunek planu.

2. Integralnymi czgSciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice wylozonego
do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowiace
zatacznik nr 3.

3. Rysunek planu sporzgdzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego
i Kartograficznego Miasta Gliwice, w formie cyfrowej i w formie papierowej.

§ 2.
1. Naste¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefy oplaty planistycznej;
5) numery i symbole przeznaczenia terendw, o ktérych mowa w § 4.

2. Pozostate oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 stanowig 0znaczenia informacyjne planu.



§3.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) garazu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt budowlany lub cze$¢ innego obiektu,
jednopoziomowy lub wielopoziomowy, wystepujacy pojedynczo lub w zespole;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne
(sanitarne, deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieptownicze oraz inne sieci
wraz z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do
ich funkcjonowania, a takze infrastrukturg telekomunikacyjna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych i podziemnych czegsci
budynkow; wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen, balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapOéw, zadaszen oraz wej$¢ i elementow
odwodnienia dachu, wykraczajacych do 0,8 m poza zewnetrzng powierzchni¢ Sciany budynku,

b) podjazdow dla niepetnosprawnych, schodow zewnetrznych,

c) wykraczajacych poza te linie budynkow lub ich czgsci, istniejacych w dniu wejscia w Zycie
planu, dla ktorych dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejszg uchwata;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ tgcznie ustalenia zawarte w tre$ci uchwaty i na rysunku planu,
dotyczace obszaru planu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow istniejacych i projektowanych, mierzong po ich zewnetrznym
obrysie, w ramach dziatki budowlanej;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektoéw w granicach dziatki
budowlanej, a w przypadku terendw nie przeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad 50%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegélowe
dotyczace poszczegodlnych terenéw nie stanowia inaczej;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone - odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym - na dziatce budowlanej lub terenie,
jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w planie;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;

12) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg komunikacyjny przeznaczony dla ruchu rowerow;

13) terenowych stanowiskach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ nie bgdace garazami stanowiska
urzadzone na powierzchni terenu, zadaszone lub niezadaszone, przeznaczone do postoju lub
parkowania pojazdow - o ile ustalenia szczegbtowe dotyczace poszczegolnych terendow nie stanowia
inaczej;

14) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Gliwice;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkow,
b) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzona od najnizej potozonego
poziomu terenu przy obiekcie do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;.

§4.
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendow i ich symbole:
1) U/P  —tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej;
2) KDGP - tereny drég gtdéwnych ruchu przyspieszonego.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§5.
1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji z zakresu:
a) lacznosci publicznej,



b) infrastruktury technicznej,
c) drog publicznych,
d) wydobywania kopalin ze ztoza;
2) lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, 0 ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie postegpowania z odpadami ustala si¢:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;
2) zakaz magazynowania odpaddw, z wyjatkiem czasowego magazynowania odpadéw wytworzonych
w wyniku wlasnej dziatalno$ci prowadzonej na terenie, do ktoérego wytworca posiada tytut prawny.

3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrddet ciepta, nie spelniajacych
warunkow okreslonych w § 10 ust. 7.

4. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, ktore powoduja zanieczyszczenie
powierzchni ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdziat 3
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§6.
1. Obszar planu potozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego Nr WK 338
»So0$nica” i metanu jako kopaliny towarzyszace;j.

2. Obszar planu potozony jest na terenie goérniczym ,,Sosnica II1”.

Rozdziat 4
Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§7.
1. Na obszarze planu obowiazuja nieprzekraczalne wysokos$ci obiektéw budowlanych okreslone
w Dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gliwice.

2. Wskazane w ust. 1 ograniczenie wysokosci obiektow obejmuje rowniez umieszczone na nich urzadzenia.

3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze planu — 45 m, o ile ustalenia szczegdtowe dla terendw
nie stanowig inaczej oraz z zastrzezeniem ust. 1 i ust. 2.

4. Obszar planu znajduje si¢ w catosci w strefie do 4 km od punktu odniesienia lotniska ujawnionego
W rejestrze lotnisk, w ktdrej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

5. Obszar planu znajduje si¢ w calosci w strefie do 3 km od progu i konca drogi startowej lotniska, w ktorej
zabrania si¢ hodowli lub wypuszczania ptakow stwarzajagcych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych.

Rozdziat 5
Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§8.
W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace zasady
i warunki:
1) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz
1000 m? dla terenéw U/P;
2) szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci nie mniejsza niz
20 m dla terenow U/P;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.



Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji

§9.
Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
istniejacg droge wewnetrzng 0raz poprzez istniejaca droge publiczng - ul. Okrezna.

Szczegdlowe zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji zostaly okre$lone
w § 14 i 815.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

8 10.
Ustala si¢ zasade sytuowania pod ziemig wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej,
zZ zastrzezeniem ust. 5 pkt 3 i pkt. 4.

W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie przeciwpozarowe nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ podczyszczanie S$ciekoOw przemystowych, do parametréw zgodnych z przepisami
odrgbnymi, przed przyjeciem do kolektorow miejskich.

W zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2:

a) siecig kanalizacji deszczowe;j,
b) do rowow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe z terendw o szczelnej
nawierzchni, w tym drog, ulic, placow i parkingdw oraz innych powierzchni narazonych
na zanieczyszczenia srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych, o ktorych mowa w pkt 3, do wymaganych
prawem standarddw, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej i rowdw.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii;

3) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego
i niskiego napiecia nalezy wykona¢ je jako kablowe podziemne, z dopuszczeniem sieci
napowietrznych tylko w przypadku braku technicznych mozliwosci realizacji sieci podziemnych;

4) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia, a takze budowy nowych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
dopuszcza sig¢ realizacje sieci napowietrznych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2) w przypadku braku obowigzku podigczenia do sieci cieplowniczej okreSlonym w przepisach
odrebnych, dopuszcza si¢ stosowanie:

a) odnawialnych zrodet energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

C) ciepta powstatego w wyniku kogeneracji,

d) podtaczenia do sieci gazowej, a w przypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia do
sieci gazowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych urzadzen
grzewczych na paliwa state lub stosowanie kottowni olejowych,

e) kottowni gazowych z indywidualnych lub lokalnych zbiornikéw gazu.

8. W zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;
2) ustala si¢ rozbudowe istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej, w dostosowaniu do potrzeb
poszczegolnych lokalizacji.

Rozdziat 8
Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy

§11.
1. Naterenach U/P z zastrzezeniem szczegdtowych ustalen planu, dopuszcza si¢:
1) lokalizacje:
a) drég wewnetrznych, ciggow pieszych, stanowisk postojowych i tras rowerowych,
b) zieleni urzadzonej,
¢) infrastruktury technicznej;
2) realizacj¢ kondygnacji podziemnych.
§12.
1. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:

1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
ustugowych,

b) 2 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow
i baz eksploatacyjnych, ale nie mniej niz 2 stanowiska;

2) na terenach U/P stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ w formie terenowych stanowisk
postojowych lub garazy;

3) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych w pkt 1, na terenach U/P obowigzuje
dodatkowo zapewnienie stanowisk przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych, o ktorych mowa w pkt 1, wynosi
od 6 do 20,

b) 2 stanowiska postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 1, wynosi
od 21 do 40,

c) 5% ogdlnej liczby stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 1, jezeli ich liczba wynosi
wigcej niz 40.

2. Stanowiska postojowe, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy sytuowa¢ na dzialce budowlanej, na ktorej
usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§13.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U/P,
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) ushugi;
2) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, bazy eksploatacyjne.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu - przeznaczenia wymienione w ust. 1 moga
wystepowac samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach.

3. Ustala sie zakaz otwartego skladowania materialow.



4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna-0,1,
b) maksymalna - 3,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 75% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 28 m;
5) geometria dachow:
a) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 12° do 25°,
b) dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu — zgodnie
z ustaleniami 8 5.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — zgodnie z ustaleniami § 9.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
8 10.

§14.
1. Wyznacza si¢ tereny drog glownych ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem
1KDGP, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) droga publiczna klasy dojazdowej,
b) infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacej drogi dojazdowej;
3) szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego drogi gtownej ruchu przyspieszonego
znajdujgcego si¢ w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu (czg¢$¢ pasa drogowego znajduje sie
poza granicami planu).

§ 15.
1. Wyznacza si¢ tereny drog gléwnych ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem
2KDGP, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacej drogi gtownej ruchu przyspieszonego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
znajdujacego sie w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu (cze$¢ pasa drogowego znajduje sie
poza granicami planu).

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace stawek procentowych optaty planistycznej

8 16.
Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie
jednorazowg oplate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) ustala si¢ stawke procentows shuzgcg do naliczania jednorazowej optaty z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw, ktorych wartos¢ wzrosta w wyniku uchwalenia planu, oznaczonych
graficznie na rysunku planu jako strefy optaty planistyczne;j;

2) wysokos¢ stawki, o ktorej mowa w pkt 1 wynosi 30%.



Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§17.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

8 18.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie internetowej

Urzedu Miejskiego w Gliwicach.
§19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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