Uzasadnienie

Projekt uchwaty stanowi realizacje uchwaty nr VI1/101/2019 Rady Miasta Gliwice z dnia
30 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego przy ul. Pszczynskiej, w rejonie wezta
autostradowego ,,Gliwice-Sosnica”.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla dzielnicy Ligota Zabrska
oraz dzielnicy przemystowo-sktadowej potozonej pomiedzy ul. Pszczyriskg i ul. Bojkowskg (uchwata
Nr XLVI1/1217/2006 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 26 pazdziernika 2006 roku, opublikowana
w Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego Nr 153 z dnia 28 grudnia 2006 r., poz. 4886.),

- zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwata
Nr XI11/230/2003 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 23 pazdziernika 2003 roku, opublikowana
w Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego Nr 115 z dnia 23 pazdziernika 2003 r., poz. 3713.),

- zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice (uchwata
Nr XXV/555/2001 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 11 stycznia 2001 rok, opublikowana w Dz. Urz.
Wojewddztwa Slaskiego Nr 31 z dnia 28 maja 2001 r., poz. 733.).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci czesci
dotychczas obowigzujacych planéw miejscowych.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanego wyzej obszaru jest ustalenie przeznaczenia i nowych zasad zagospodarowania
terendw, w sposéb umozliwiajacy racjonalne wykorzystanie terenu i jednoczesnie realizacje nowych
funkcji.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostaty spetnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w ,Przepisach ogélnych” (Rozdziat 1) oraz na
zatgczniku graficznym; na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o
réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono
zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy; ustalono szczegdtowo parametry zabudowy
takie jak: wysokos$¢ obiektow, intensywnos$c¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostaly spetnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach ogélnych § 5, a takze w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terendw;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — zostaty spetnione poprzez regulacje zawarte w § 5 uchwaty; jednoczesnie ze wzgledu
na potozenie obszaru w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leénych (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1161) nie zastosowano przepisow dotyczacych ograniczania
przeznaczania gruntow na cele nierolnicze; grunty lesne nie wystepujg w granicach opracowania;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych — zostaty spetnione miedzy innymi poprzez zakaz na terenie U/P realizacji
przedsiewziec mogacych zawsze Znaczaco oddziatywacd na $rodowisko,
w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, zakaz prowadzenia dziatalnosci
powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych, wprowadzenie ograniczen dotyczacych zasad
zaopatrzenia w ciepto, a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa umozliwiajacych prawidtowg dostepnos$¢ terendéw dla oséb
niepetnosprawnych;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostaty spetnione poprzez przeznaczenie terenéw pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu
widzenia przysztego wykorzystania terenu; ponadto dla terenéw, ktorych wartos¢ wzrosnie
w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuzgaca do naliczenia jednorazowej



optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - uzyskane z tytutu ww. optaty $rodki bedg stanowié
dochéd wiasny gminy;

6) prawa wifasnosci — zostaty spetnione poprzez maksymalne wykorzystanie nieruchomosci
gminnych pod inwestycje celu publicznego; ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych i wiasnosci;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa panstwa — zostaty spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wiasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczeristwa panstwa, wskazujacego
na zgodnos$¢ zapisdw planu z wiasciwoscig rzeczowg organdw;

8) potrzeb interesu publicznego — zostaty spetnione poprzez wyznaczenie w planie oraz wskazanie
w § 14, § 15 obszardéw przeznaczonych na cele publiczne (drogi publiczne); ponadto w planie
miejscowym zapewniono ciggtos¢ i spojnosc systemu komunikacji;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— zostaty spetnione poprzez ustalenia zawarte w § 10 uchwaty; w planie nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zapewnienia udziatu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostaty spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskdw do projektu planu miejscowego; na umieszczone
w dniu 13 czerwca 2019 roku ogtoszenie i obwieszczenie (prasa, tablica ogtoszen UM, tablica
ogtoszen Wydziatu PP, strona internetowa gminy) o przystgpieniu do sporzadzenia w/w projektu
planu miejscowego w ustawowym terminie wptynat jeden wniosek (art. 17 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

11) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostaty spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosSci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci —
zostaty spetnione poprzez zapisy planu zawarte w § 10 dotyczace zaopatrzenia w wode oraz § 5
ust. 6 dotyczace zapewnienia ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem.

2. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgfaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terendw, jak | zmian w zakresie ich
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne - zostaty spetnione
poprzez poszanowanie prawa wtasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Do przedmiotowego planu w trybie art. 17. pkt 1 ustawy o pizp zostat zgtoszony jeden wniosek.
Przed terminem okreslonym w ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzgdzania planu réwniez ztozony
zostat jeden wniosek.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu przyjecia planu
na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania na $rodowisko,
w ktérej dokonano oceny wptywu ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa.

3. Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:



1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — zostaty spetnione poprzez przypisanie w zaleznosci
od rangi i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z rozporzadzeniem;
rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terendw, warunkowane
byto sagsiedztwem i klasg techniczng istniejacego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drdg, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych
w szczegdblnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu - na
obszarze planu nie przewiduje sie przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw — zostatly spetnione poprzez wprowadzone w § 11 uchwaty dopuszczenia realizacji
takich rozwigzan;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — zostaty spetnione poprzez okreslenie linii zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, a takze wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii
dachoéw, oraz poprzez kierowanie sie dostepnoscig i mozliwoscig uzbrojenia terendéw w infrastrukture
techniczng i drogowa.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

W lipcu 2018 roku zostata sporzadzona ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych", w ktérej przeanalizowano zmiany
w latach 2014-2018. Na podstawie wnioskéow wynikajacych z ww. analizy w dniu 8 listopada
2018 r. Rada Miasta Gliwice podjeta uchwate numer XLI/905/2018 w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z ktorej wynika, ze obecnie obowigzujace plany miejscowe sg
aktualne. Jednoczesnie z wnioskow przedmiotowej analizy wynika, ze mozliwe jest rdéwniez
podjecie uchwat w sprawie zmiany plandéw nie ujetych w harmonogramie sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ustalonym w analizie oraz ze sporzgdzanie nowych
planéw dla niewielkich obszaréw, w zwigzku ze ztozonymi wnioskami o zmiane przeznaczenia
terenu, powinno by¢ realizowane sukcesywnie, w miare potrzeb i mozliwosci.

Opracowany projekt planu jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Gliwice w celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych".

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie analizy prognozy skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu nalezy
stwierdzi¢, iz bilans wydatkéow i dochoddéw gminy jest dodatni, co wskazuje, ze przeksztatcenia
planistyczne wprowadzone w projekcie planu sg opfacalne w ujeciu ekonomicznym.

Procedura formalno—prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 roku, poz. 293 z poézn. zm.) oraz w zakresie przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku, poz. 2081 z pdzn.
zm.).
W dniach 19-29 czerwca 2020 r. projekt ww. planu zostat rozestany do opiniowania i uzgodnien.
Otrzymano negatywne opinie Komendy Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach
oraz Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Katowicach z uwagi na brak zapisow
dotyczacych zakazu lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii. Projekt planu nie zostat ponownie wystany do KWPSP oraz WIOS z uwagi na skorygowanie
zapisOw zgodnie z uwagami organdow opiniujacych. Jednoczesnie nie uzyskano uzgodnienia od
Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad. W dniu
13 lipca 2020r. skorygowany projekt planu zostat przekazany do ULC i uzyskat brakujace
uzgodnienie. Nastepnie w dniu 7 sierpnia 2020r. projekt zostat ponownie wystany do Zarzadu Drog



Miejskich w Gliwicach oraz Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, jednak nie uzyskat
uzgodnienia od GDDKIiA. W dniu 29 wrzesnia 2020r. projekt po dokonaniu korekty zostat po raz
kolejny wystany do Zarzadu Drog Miejskich w Gliwicach oraz Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych
i Autostrad i uzyskat uzgodnienia.

W projekcie planu nie wyznaczono wskazanych w art. 15 ust. 2 pkt 4 i 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — ze wzgledu na brak przestanek do ustalenia
takich zasad ochrony,

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — ze
wzgledu na brak przestanek do ustalenia takiego zagospodarowania,

- granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz granic obszaréw zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych — ze wzgledu na nie wystepowanie w granicach obszaru planu,

- obiektow oraz terendéw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody— ze
wzgledu na nie wystepowanie w granicach obszaru planu,

- granic krajobrazéow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym z uwagi na nie
sporzadzenie ww. audytu przez organy samorzadu wojewddztwa.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sa zgodne z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego okreslonymi w  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice (uchwata nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia
17 grudnia 2009 r.), ktére dla terendw objetych projektem planu przewidujg zabudowe ustugowo -
produkcyjng (UP) oraz ulice gtdwne (G). Oznaczenie w projekcie planu symbolem KDGP terenu
wskazanego w Studium jako ulica gtéwna wynika z decyzji Wojewody Slaskiego z dnia 27 wrzesnia
2005 r. znak: RR-AU.11/JH/5344/1-7/05 o ustaleniu lokalizacji autostrady ptatnej A-1 na odcinku od
wezta ,Maciejéw” w Gliwicach do wezta ,Sosnica” w Gliwicach wraz z weztem z autostrada A-4, ktéra
zostata utrzymana w mocy decyzjg Ministra Infrastruktury z dnia 24 pazdziernika 2006 r. Nr BP7-025-
9-614/06/189 (zwana dalej decyzja ZRID). Przedmiotowy teren zajety zostat pod tacznice wezia
autostradowego ,,Gliwice-Sosnica” wraz z niezbedng_ infrastrukturg towarzyszaca.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujgcych przepiséw, a takze
spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia
mozliwo$¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidiowe funkcjonowanie i rozwoj
fragmentu dzielnicy, dla ktérego zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajace
na przedstawienie go Radzie Miasta w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest
zasadne.
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